Tiskova zprava: N XT

28.4.2024

V éervnu bude €NB jednat o zmirnéni limit&i DTI a DSTI. K tomuto tématu probéhl na padé
snémovny seminar.

Ve ¢tvrtek 27. 4. se na pidé poslanecké snémovny uskuteénil seminaf JAK UVEROVE
UKAZATELE OVLIVNUJI REALITNi A HYPOTECNI TRH.

Akci organizoval pan poslanec Vojtéch Munzar spolecné s generalnim feditelem NEXT
REALITY Robertem Hanzlem. Spole&né s nimi vystoupili viceguvernér CNB Jan Frait, feditel
asociace developer( Tomas Kaderabek, hypotécni expert Libor Vojta Ostatek a hlavni
ekonom DRFG Martin Slany.

Cilem setkani bylo poukazat na prisné nastavené limity LTV, DTl a DSTI, které limituji
Zadatele o hypotécni financovani.

Shoda byla na tom, Ze limit LTV, tedy podil vlastnich zdroji pfi koupi nemovitosti, je
akceptovatelny. Stejné tak DTI, tedy celkové zadluZeni zadatele o Uvér k jeho ¢istému ro¢nimu
pfijmu, je v dnesni dobé prekonatelné. Opravdovym problémem je limit DSTI (aktualné nesmi
dluhova sluzba, tedy vsechny splatky avérd, véetné hypotéky, prekrocit 45 % Cistého
mésicniho prijmu, resp. 50 % pro Zadatele mladsi 36 let).

Citace Roberta Hanzla, generalniho reditele NEXT REALITY:

,Ve své prezentaci jsem poukdzal na to, Ze limity byly opétovné zavedeny 1. 4. 2022,
s oddvodnénim uvolnénych standard( uvért a zejména nadhodnoceného trhu nemovitosti. Dle
slov pana viceguvernéra bylo tfeba do soukoli prisypat pisek, aby se trh zabrzdil. Povedlo se,
pokles trhu nastal, ne vsak vinou limitd, ale zvySenim urokovych sazeb. S oponenty jsme se
shodli, e tak jak CNB tahd za zdchranou brzdu v dobé, kdy se trh pfehfivd, je tfeba umét
odbrzdit, kdyZ stagnuje. Ceny starsich nemovitosti se totiz propadly o 20 aZ 30 %, vlastnické
bydleni se stdva opét dostupnéjsi a i kdyZ je dnes hypotéka na trovni 6 %, v souvislosti s niZsi
cenou se ndakup vyplati. Vyssi urokovou sazbu si totiZ klient za pdr let zméni, vyhodnéjsi cena
nemovitosti mu zustane. Pokud za niZsi ceny nebudou kupovat lidé, kteri potfebuji bydleni,
vykoupi byty investori, ktefi je nasledné na trhu pronajmou. Ten, kdo potrebuje bydlet, vydad ze
svého rodinného rozpoctu prakticky stejnou cdstku za ndjem, jako by vydal za spldtku
hypotéky. Neni to tedy tak, Ze limit DSTI ochrdni nadbytecné vydaje domdcnosti. No a diky
tomu, Ze lidé, kteri na splatky hypotéky maji, ale neziskaji ji, voli ndjem, zvysuje se po ndjemnim
bydleni poptdvka a ceny jdou nahoru”

Toto téma rezonuje také v kontextu dostupnosti bydleni. ,,Dostupné najemni bydleni“

s podporou statu, které je prezentovano jako cesta, to urcité nevyresi. Mit mozZnost koupit si
vlastni nemovitost se fadi k nejlepsim nastrojim sporeni a zajisténi na stari. Pfi dnesnim
propadu naskyta velmi zajimavé zhodnoceni v ptistich letech.
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Seminar trval dvé hodiny pred plnym salem statnich akt(i, dostalo se i na otazky publika. Na
zavér pan viceguvernér pfislibil, Ze bankovni rada CNB o limitech bude v éervnu jednat.



