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Obchodu pres realitky pribyva, lidé chtéji prodat co
nejdraz

Sance prodat d&im nebo byt za dobré penize je ted velka. Ceny lukrativnich
nemovitosti Sponuji aukce, jeden z poslednich trend(. ,Maijitelé chtéji
nemovitost prodat za co nejvice a my k tomu mame nastroje. | proto se pres
realitky prodava vice nemovitosti nez kdy jindy,“ fika v rozhovoru Robert
Hanzl, generalni feditel NEXT REALITY.

Rika se, Zze zhruba polovina nemovitosti se proda pres
realitni kancelare a zbytek napfimo. Vnimaji lidé realitku
porad jako néco navic?

Ta Cisla davno neplati. Kdysi mozna, ale ted uz ne. Neexistuji zadné
statistiky, miZeme ale vychazet z poc¢tl nabidek na realitnich serverech, jako
je Sreality.cz, kde prodavaiji realitni kancelare, a Bezrealitky.cz, kde jsou
inzeraty soukromych prodavajicich. Na Sreality.cz je dnes necelych deset
tisic nabidek bytl, na Bezrealitky.cz se prodava 760 bytl. U domu je rozdil
jesté markantnéjsi, 9358 ku 348. S kolegy usuzujeme, Ze se nlizky mezi
prodeiji s realitnimi makléfi a prodeji napfimo zasadné otevrely.

Cim si to vysvétiujete?

Jak se bude prodavat, o tom rozhoduje prodavajici. A pro ného je dnes
rozhoduijici nejvyssi cena. Realitni kancelare uméji obchod udélat dobre a
plvodni cenu navysit tfeba o deset nebo patnact procent. Pripravi
nemovitost, profesionalné ji nechaiji nafotit, inzeruiji ji, mGzou ji podporit
reklamou. Souc¢asné vychazeji z dat na trhu, védi, jaké jsou trendy. To bézny
majitel nemovitosti nesvede, nema zkusSenosti, nema nastroje. A pak tu
existuje jesté jeden fenomén, diky kterému muze cena nemovitosti nar(ist, a
to je aukce. Kdyz to shrnu, tak za patnact let, co jsme na trhu, se realitni
prostiedi zasadné posunulo, plsobi v ném renomovani makléfi, ktefi se
vzdélavaiji, dodrzuji legislativu, kultivuji trh. Lidé to védi.



VsSimam si, Ze pravé aukci pribyva. Asi proto, ze
dobrych nemovitosti je malo, zajemcu hodné.

Souvisi to s tim. Aukce je licitace o nejvyssi moznou cenu. Kdo nabidne
nejvic, ma Sanci uzavfit rezerva¢ni smlouvu. Dfiv probihaly aukce obalkovou
metodou, dnes byvaji online. Nejsou ale vhodné pro vSechny typy
nemovitosti, jen pro ty vyjime¢né nebo pro ty, po kterych je velka poptavka.

Date priklad?

Do aukci se hodi tfeba mensi byty v centrech mést, které jsou nedostatkové.
Nebo zajimavé rekreacni objekty. Pfipadné levnéjsi domy na periferiich mést.
Vétsinou jde o reality radové za jednotky milion( korun, nikoli naptiklad o vilu
v Prdhonicich. | kdyz — nedavno jsme v aukci méli ¢inzovni diim. | po nich je
poptavka. Kdyz to shrnu, tak do aukci jdou nemovitosti, o které je velky
zajem a klient ani maklér nedokazou v této turbolentni dobé ze svych zdroju,
jako jsou napt. cenové mapy, presné stanovit cenu — tu uréi az zajemci.

Co dalsiho je na realitnim trhu nového?

V posledni dobé se dost proménil marketing, délame videoprohlidky, virtualni
prohlidky, vyuzivame home staging, maximalizujeme servis. To vSechno Setfi
klientdm cas, to vSechno umoznuje prodat nemovitost v kratSim ¢ase za co
nejvyssi cenu. Soucasné se zajimame o to, co klient potfebuje — pokud
spécha, umime i rychlé vykoupeni nemovitosti, napriklad do osmadtyfriceti
hodin. Spolupracujeme také s finan¢nimi poradci, konkrétné s Partners, a
vidime, Ze o komplexni finan¢ni sluzby je veliky zajem, protozZe je vyhodné
mit vS§echno pod jednou stfechou.

Soucasné se ale déje to, ze zdrazuji domy i hypotéky, na
které néktefri lidé prosté nedosahnou. Vy jste na to
reagovali takzvanym druzstevnim financovanim. O co
jde?

Druzstevni financovani jsme pfipravili pro klienty, ktefi si chtéji poridit
nemovitost, ale z néjakého divodu nemohou nebo nechtéji mit klasickou
hypotéku. Nevyhovuije jim napfiklad forma prokazovani pfijma, coz je
problém zejména u podnikatell. Vzit Ize az do 80% hodnoty nemovitosti,
splacet az na 35 let a to v jakémkoliv véku a kdykoliv je mozny prevod na
treti osobu nebo do osobniho vlastnictvi. Pokud ma zajemce nemovitost



vhodnou k zastavé a prokaze finanéni zdroje, tedy schopnost splacet, nic
nebrani vyfizeni formalit a pofizeni nemovitosti do druzstva.

Nékteré nemovitosti jsou dnes pomérné drahé, myslite
si, ze ceny jesté porostou?

Nemovitosti budou zdrazovat dal. Nékdy se meé lidé ptaji, jestli je lepSi

s nakupem pockat. Tak ne, neni. Protoze za rok ten byt mozna koupi o pét
procent draz. | kdyz roste inflace, porad plati, ze je vysSi nez Uroky hypoték,
takZe kdo do toho jde, vi, Ze na koupi vydéla. Navic, mezi lidmi jsou penize,
co chybi, to jsou nemovitosti. Developefi nestavi tolik, kolik by bylo potfeba.
A to se jesté trh nerozjel naplno, do Ceské republiky se po covidu jesté
nevratili cizinci, ktefi maji o domy a byty zajem.

Coz je dobra zprava pro kupujici, ale horsi pro ty, ktefi
chtéji bydlet. Asi bude zajimavé sledovat, co to

s realitnim trhem udéla. Zaujalo mé, jak jste zminil
kultivaci. K tomu asi pfispél i zakon o realitnim
zprostredkovani, ktery plati od loniska. Co zménil?

Kone¢né ho mame! Po desitkach let ¢ekani. Klienti diky nému ziskali alespon
minimalni garanci sluzeb realitnich kancelafi, jsou jasné mantinely, co ma
realitka délat a co ne. Je to dobre. Realitni makléfi a kancelare musi byt
pojisténi, zde bych urcité apeloval na klienty, aby si toto provérovali.
Napriklad na nasem webu klienty u kazdého zprostredkovatele najde
informaci, u které pojistovny je pojistén a kopii pojistné smlouvy. Zakon dale
nastavil pravidla kvalifikace, pokud dnes nékdo chce v oboru zacit, musi byt
bud vysokoskolské vzdélani urcitého sméru nebo musi na zkousky. Odstranil
nesvary jako tfeba Uschovy finanénich prostredk(, které nebyly nijak
regulované. | diky zakonu o realitnim zprostfedkovanim se zasadné zvySuje
dlvéra v realitni zprostfedkovatele.

Jaky servis nabizite klientim?

Pokud s nami klient neni spokojeny, muze reklamaci narokovat pres Asociaci
realitnich kancelati CR. Anebo se mdZe obratit pfimo na mé, feditele
spole¢nosti — kontakt je na naSem webu. K tomu pfidavame dalsi sluzby,
které nam davaji smysl. Treba mame vlastni call centrum a diky nému
naprosto presné informace o klientech a o nemovitostech. Umime
vyhodnocovat data, sledujeme trendy. Mame také velmi dobré pravni
oddéleni, co si umi poradit s rliznymi komplikacemi, které se mlzou obijevit.



Jaké to jsou?

Kazdy obchod je individualni a ukolem realitniho maklére je mimo jiné
predchéazet komplikacim. Jenze m{Zou nastat situace, které predvidat nejde
nebo ve kterych je potfeba klientovi pomoct. Napfriklad kdyz ¢lovek jednu
nemovitost prodava a druhou zaroven kupuje. Potrebuje penize, aby tu
druhou mohl koupit nebo mu banka dala hypotéku. V takovém pfipadé mu
poskytneme finan¢ni prostredky, jakozto ¢ast prodejni ceny, nez se jeho
nemovitost proda. Nékdy se zase ukaze, ze v katastru nemovitosti nejsou
spravné zapsané vSechny Udaje. Treba k prodavanému domu nalezi garaz,
ale ta v katastru neni, majitelé ji zapomnéli zkolaudovat. Pfitom kupuijici uz
chce slozit zalohu, podepsat smlouvu. V takovém pfipadé nastupuiji nasi
pravnici a situaci resi. Nebo se objevi pravni vada, napriklad exekuce kvUli
zapomenuté pokuté. | to umime s tymem svych pravnik( vyresit,
poskytneme prostfedky na vyplatu exekuce, vyridime vSechny dokumenty,
zajistime vymazy z katastru a obchodni pfipad dokonc&ime. Napomahame tak
tomu, aby obchod probéhl dobre a ke spokojenosti vSech. Coz je podle
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