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Jaky se da predpokladat vyvoj na realitnim trhu v roce
20227

Porostou jesté ceny reziden¢nich nemovitosti?

Situaci na trhu s nemovitostmi bude i nadale ovlivihovat zajem po bytech o
velikosti do 70 m2, levnéjsi domy a pozemky. U téchto typl nemovitosti
ocekavame i mirny rlst cen, protoZe jich je na trhu nedostatek. Pomala
vystavba malometraznich byt nebude ani v nadchazejicim roce uspokojovat
poptavku. U rekreacnich objektl, které posledni dva roky rostly enormné,
dojde ke stagnaci. Tam, kde ubyde poptavka jsou drazsi nemovitosti, tedy
vétsi byty, rodinné domy o stafi 10 - 20 let.

U jakych rezidenénich nemovitosti a v jakych regionech
rostly ceny nejvice?

Nejvice rostly ceny malometraznich bytd, kde v samotném roce 2022 doslo k
navysSeni o 10 — 20 %. Velka poptavka byla také po rekreacnich

nemovitostech, zejména apartmany a chaty k celoro¢nimu uzivani (na
horach). Zde za posledni roky vidime nardst az o 100 %.

Jak si stoji ceny samotnych pozemku a parcel?

Pozemki uréenych k individualni vystavbé je na trhu obecné malo.
Developeri nové lokality spiSe zastavuji, tzn. nenechavaji k moznosti nakupu
samostatnych parcel k vystavbé. U pozemk( do budoucna ocekavame
neustaly rdst cen.

Roste cena stavebnich materiala a energii, co ale dale
ovlivnilo sou¢asnou podobu cenovych hladin na
realitnim trhu?

Toto se projevuje zejména u novych projektu, kterych se zvysSeni cen

stavebnich materiald pfimo dotyka. Developefi zvyseni nakladd promitaji do
prodejnich cen.



Nejvétsi ranou pro realitni trh je pravdépodobné rust
urokovych sazeb. Uz se to stihlo do poptavky néjak
projevit?

Dle nasich statistik, které vychazi z reakci klientl na jednotlivé nemovitosti,
se to zatim zasadneé neprojevilo. Vidime spiSe mirny pokles. Pfesné trendy
uvidime az v prvnich mésicich nového roku. Je potreba brat v potaz to, Ze na
dobre prodejné nemovitosti, kterych je na trhu Zalostné malo, je velka
poptavka i z fad kupuijicich, ktefi hradi v hotovosti, tedy nejsou zavisli na
hypoté&nich uvérech.

Jak vubec lidé obecné reaguji na takovéto situace na
realitnim trhu. Da se ¢ekat tfeba néjaky vyrazny pokles
poptavky?

Jak jsem jiz uved| na zacatku, ochlazeni poptavky o¢ekavame po drazsich
nemovitostech, které nekupuiji drobni investofi. Poptavka po bytech

ochladne, az jich bude na trhu dostatek. Vzhledem k naplanované vystavbé
na pristi roky tomu vsak jesté par let nebude.

Da se pozorovat néjaka ,,migrace* lidi ve smyslu napfr.

zmény bydlisté do okrajovych ¢asti mést nebo na
venkov?

Uvedu jeden priklad a to je Praha. Ro¢né do Prahy za praci pfichazi 15 - 20
tisic lidi. V dnesni dobé je vSak pro velkou &ast lidi nemozné zakoupit zde byt
(z dlivodu vysokych ceny, velmi malé nabidky). Proto se poohliZeji po
meéstech ve Stfednich Cechach, idealné s dostupnosti vlakem do 60 minut.

O jaké nemovitosti a v jakych lokalitach je
v souc¢asnosti nejvétsi zajem?

Stale je zde cela rada investorq, ktefi kupuji byty jako ochranu pred inflaci. Ti
maji zajem o byty 1 kk a 2 kk. Logicky pak velka mésta, Praha, Brno,
Olomouc, Pardubice atd. Pak jsou to jiZ zminéné pozemky a levnéjsi domy,
s podminkou dobré dostupnosti do velkych mést.



Jak lidé z hlediska poptavky na rtst cen reaguji?
Snizuje se tfeba poptavka nebo napf. voli mensi byty
atd.?

Na trhu se tento aspekt zatim neprojevuje. Bude ale znat zejména u vétsich
rodinnych domu, které maji velké energetické ztraty. Zajemcl o nich ubude a
ceny se budou muset prizplsobit.

Jak je to s kapacitami. Je jich pro zajemce o nové
bydleni dostatek?

Nemovitosti je na trhu obecné malo. Jak jsem jiz uvadel, v CR se mélo stavi
a tim se neuspokojuje poptavka. CeSi jsou hodné zameéreni na vlastnické
bydleni, proto maiji velkou chut nemovitost viastnit.

VSeobecné se hovoii o tom, Ze mladi lidé dnes ¢asto na
své vlastni bydleni nedosahnou. Budou si muset
zvyknout na to, Zze bydlet celozivotné v najmu je
standard, tak, jako je tomu napf. v zapadni Evropé?

Vzdy jsem tvrdil, Ze vlastnické bydleni Cesi preferuji, protoze na néj prosté
maiji. To na rozdil od lidi v zapadni Evropé. Nyni uz to tak ale neplati a
najemni bydleni budé opét mnohem vice v kurzu. V minulych letech, pfi
sazbach hypoték do 2%, vychazela splatka hypotéky podobné jako platba
najemného. V pristich letech tyto sumy budou zasadné rozdilné, najemné
bude dostupné zejména pro mladeé lidi, viastnické bydleni jiz pro né bude
mnohem méné zajimavé. Na trh také prichazi dalsi alternativy, jako treba
druzstevni bydleni, které v sobé skryva vyhodnost postupného splaceni (jako
u hypotéky) a absenci slozitého provérovani bonity klienta bankou.

Nemovitosti jsou tradi¢nim zpusobem investovani. Kdyz
vezmeme soucasnou situaci, da se to stale tvrdit a
proc?

Jednoznacéné. Za poslednich deset rostly ceny nemovitosti v priméru o 8 —
10 % roc¢né. Kdyz se k tomu jesté pripocita vynos z najemného, jedna se o
velmi zajimavy investi¢ni artikl. Pfi rlstu inflace se nemovitost stava velkou
jistotou. A pravé zvysuijici se inflace motivuje lidi stale porizovat investi¢ni
nemovitosti i pfi zvySujicich se Urocich z hypoték.



Nemovitosti jsou navic lidem v CR blizsi, neZ tfeba investice do fond{l nebo
akeci.
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