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Aukce nemovitosti. Ostrazitost je na misté

Aukce nemovitosti jsou fenoménem této doby. Za zvysenym zdjmem o tuto sluzbu stoji zcela
jisté aktualni situace na trhu nemovitosti. Velky pretlak poptavky Zene ceny nemovitosti nahoru
a pro realitni maklére je nékdy obtizné z cenovych map urcit odpovidajici prodejni cenu. Proto
ji urci az aktualni zadjem ze strany poptavajicich.
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Opravdu zajemce uhradi nejvyssi cenu?

V dnesni dobé jsou na trhu bézné dva systémy. Prvni, ktery dava zdjemcim cas a klid na
predlozeni nabidky dle jejich redlnych moznosti. Obvykle se takova nabidka predklada tzv.
obélkovou metodou, e-mailem, nebo jinou elektronickou formou. Majitel pak z predlozenych
nabidek vybira tu pro néj nejvhodnéjsi. Ovsem ne vzdy to kritérium vhodnosti musi byt nutné
nabidkova cena. Pro nékoho muzZe byt rozhodujici i rychlost Ghrady finan¢nich prostredkd
nebo pozadavek na predani nemovitosti.

Ve druhém systému se aukce déje formou prihazovani tak, jak je to zndmé napriklad u drazeb.
Tento zpUsob je zajimavy pro véechny, ktefi chtéji vidét aktualné predkladané nabidky a na né
prfihozem reagovat. Nevyhodou je znacné polarita vysledku, kterd prinasi problémy pro dalsi
prabéh jednani. Na jednu stranu se cena nemusi dostat na nejvyssi Uroven, protoZe zajemci jiz
prosté vySe neprihazuji a kupujici, ktery by byl ochoten zaplatit i vice, zlstavéa v aukci sam.
Oproti tomu je pak fada aukci nastavena s velmi nizkou ,startovaci” cenou s motivem pfilakat
co nejvice zajemc. Ti pak ¢asto ,soutézi” pod vlivem emoci. Provozovatelé drazebnich portal{
potvrzuji, ze vysledna cena byvéa nékdy vySroubovéna tak vysoko, Ze ji zdjemce po zralé Gvaze
neni ochoten za nemovitost zaplatit.

Odmeéna za navyseni ceny

Zde by mél kazdy klient zbystfit. Provize za zprostfedkovani mize byt nastavena rlznymi
zpUsoby. Tim nejcastéjsim je procentudlni ohodnoceni makléfe z nejvySe dosazené ceny.
Velmi nebezpecny zplsob je tzv. podilem na navyseni. Pokud ma maklér sjednanou provizi
z prodejni ceny, a navic si vezme jesté odménu z navyseného rozdilu, miZze to byt pro
prodavajiciho znacéné nevyhodné. V konecném efektu tak mdze dostat mnohem méné penéz,
nez kdyby prodaval bez aukce.



Jak je to u hypoték?

Finan¢ni zprostfedkovatelé a zejména odhadci nemovitosti uvadi, Ze nemovitosti kupované
z aukci nelze nacenit na jejich prodejni cenu. Kazdy zajemce by si tak mél ddkladné promyslet,
jaky je jeho strop a nenechat se dohnat k nééemu, co pro néj nebude realizovatelné.

Zavérem je nutné podotknout, Ze forma aukce je zcela legitimnim a spravedlivym zplsobem
prodeje nemovitosti. Vyuzivd se bézné i ve svété. Sluzba se vsak nehodi na vSechny typy
nemovitosti a klienti by pfi vybéru realitni kanceladre nabizejici tuto sluzbu méli brat zretel
zejména k nastavenym podminkdm prodeje.



