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Je lepsi prodat nemovitost s realitkou nebo bez?

Prodavat s realitni kancelafi, nebo bez? Kdo to nékdy zkousel bez realitky, ten jisté potvrdi, jak ndaro¢né
to je. Mnoho lidi navic zjisti az v prabéhu obchodu, nakolik je prodej domu, bytu nebo pozemku slozity
proces. Poté jesté radi vyuziji sluzeb odbornika.

Pred 15 lety to Cesi vnimali jinak. V té dobé vznikla fada serverd, kde bylo mozné inzerovat nemovitosti
bez vyuziti sluzeb realitni kancelare. Udélali jste nékolik fotek vaseho domu nebo bytu, pfidali jste popis
a poveésili jste to na internet. A pak jste jen Cekali, az zazvoni telefon s nabidkou zajemce. V té dobé
nejvice silila myslenka, Ze prodat nemovitost je hracka, Ze realitni kancelafe jsou zbytné. Proc je vétSina
lidi v roce 2021 jiného nazoru?

V soucasnosti se i nékteré weby pro soukromou inzerci méni v realitky

Aktualné na trhu s nemovitostmi nachazime hodné poptavajicich, ale malo prodavajicich. Ceny
nemovitosti vyletély vysoko a majitelé, kteti chtéji prodat dim nebo byt, védi, Ze pomoc profesionala se
vyplati. Kupuijici i prodavajici vyzaduji pti takto komplikované transakci, kde jsou ve hie miliony korun,
sluzby zkuseného maklére, ktery garantuje, Ze vSe probéhne v poradku. Servery, kde probiha prodej bez
pomoci realitnich kancelari, se ocitaji na okraji zajmu. Situace dosla tak daleko, Ze nékteré z téchto
platforem se transformuji do podoby realitek se vSim vSudy. Nabizeji asistencni sluzby pfi prohlidkach i
technickych procesech, nabizeji pravni sluzby — a logicky si také Gctuji poplatky, jako skute¢né realitni
kancelare.

Zakon o realitnim zprostfedkovani nastavil jasna pravidla

Jak je to mozné? Za tu fadu let se toho zménilo hodné. Tak napfiklad legislativa. Kone¢né byl

schviélen zakon o realitnim zprostfedkovani (39/2020 Sb.), ktery stanovil jasna pravidla, jak maji byt
realitni smlouvy uzavirany a kdo ma kvalifikaci pro to stat se obchodnikem s realitami. Tento zdkon
odstranil z trhu pochybné subjekty, které prosperovaly jen z dGvéry lidi. Ci spie zbytky

takovych pochybnych subjektl, protoze vétsina uz byla z trhu vyfiltrovana davno pred schvalenim
zdkonu. Zafungoval povéstny marketingovy prvek ,word of mouth”. Pokud nékdo jedna nepoctivé, muize
si dovolit oklamat prodavajici nebo kupujici jednou, dvakrdt, mozna i tfikrat, ale kazda dalsi zakdzka uz je

tézsi a tézsi. Poté uz dotyéného predchazi povést Sejdife a takového si uz jen tak nékdo do svého bytu i
domu nepozve.
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Za co se platite realitnimu maklé¥i?

Dale se zménil pohled na provizi, kterd je vyplacena realitnim kanceldfim. Drive méli prodavajici pocit, Ze
cpou penize maklérdm jen tak pro nic za nic. Dnes uz si lidé vice uvédomuiji, co vlastné zahrnuiji sluzby
realitniho maklére:

analyzu prodejni ceny nemovitosti;

vypracovani strategie prodeje (ma-li byt uzavien co nejrychleji, nebo to nespécha, protoze klient jesté
chce néjakou dobu v objektu bydlet nebo je tfeba najit skute¢né lukrativni nabidku);

- zjisténi poptavky;

- sluzby fotografa, poptipadé homestaging;

- prace s cenou;

- organizaci prohlidek nemovitosti;

- zprosttedkovani financovani pro zajemce;

- komunikaci s finan¢nim zprostfedkovatelem a bankou;

- rezervaci nemovitosti;

- pravni servis, zajisténi ochrany financnich prostredk( (Uschovy);
- koordinaci vkladu smluv do katastru nemovitosti;

- predani nemovitosti, prevod penéz.

Na webu pro soukromou inzerci je malda Sance na lukrativni prode;j

V konecném dusledku se mizZe ukazat, Ze platba makléfi je velice nizka v porovnani s pripadnou financni
ztratou, kterou by znamenal prodej bez pomoci realitni kancelare. S tim souvisi odliv nabidek z vyse
zminénych serverd pro soukromou inzerci. Nemovitost inzerovana na takovychto strankach se ocita v
malé konkurenci. A proto jeji cena nemuze byt vysoka, jinak ma nizké nadéje na prode;j.

Kdo nakupuje nemovitosti na inzertnim serveru?

Kdo je vlastné typickym kupujicim pohybujicim se na takovémto serveru? V soucasnosti to byvaiji lidé
nizsi stredni tridy, ktefi stale jeSté nevéri maklérdm a chtéji na koupi nemovitosti co nejvice usetfit.
Druhou skupinou pak jsou drobni investofi, ktefi jsou schopni na majitele nemovitosti zatlacit, aby jesté
vice ustoupil s cenou a s podminkami. V obou pripadech jsou Sance majitele na lukrativni prodej mizivé.

Navic je zde vyssi pravdépodobnost poruseni smluvnich podminek nebo zruseni prodeje tésné pred jeho
samotnym uskutecnénim. Realitni makléfi se proti témto pripadim pojistuji takzvanou rezervaci
nemovitosti. Pfipadné odstoupeni od prodeje na posledni chvili jsou pro majitele nemovitosti no¢ni
mUrou. Mezitim totiz ¢astokrat odmitnou rfadu solidnich zajemc( a ztrati spoustu Casu, energie a penéz.

Dnesni doba Zada specialni organizaci vSech procest
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Konecné treti vyznamnou zménou je soucasna koronavirovd pandemie. Prodavajici dnes vice nez kdykoli
predtim oceni sluzby zkuseného realitniho maklére, ktery ma za sebou desitky prodeju a ktery umi
zorganizovat vSechny procesy tak, aby byl osobni kontakt mezi klienty minimalni. Makléf je garantem,
Ze vSechno probéhne po legislativni strance v poradku. Zaridi jednani na dalku, zajisti podpisy smluv, u
prohlidky je vybaven potifebnymi ochrannymi prostiedky.

Realitni trh v roce 2020

Zatimco mnoho odvétvi v problematickém roce 2020 zpomalilo nebo zcela zamrzlo, realitni trh fungoval
v neztencené mire dal. Profesionalni makléfi se adaptovali na nové podminky. Tisice majitelG tak
uskutecnili prodej a ziskali potifebné financni prosttedky, tisice kupujicich nasli novy domov.



