NOXT

Cesi tihnou k vlastnickému bydleni. Pro¢ tomu tak je?

V posledni dobé se hodné Fe$i téma najemniho bydleni, pro¢ v Cechach neni tak oblibené, jako tfeba v
zahranici? Zeptali jsme se Roberta Hanzla, generalniho reditele NEXT REALITY

Téch dlvodu je vic. Hodné dllezZité je, Ze je u nas stale velmi dostupné vlastnické bydleni a rada lidi si ho
mUze dovolit. KdyZ se v tom srovnavame se zahranic¢im, tak zde v celé radé mést nekoupite nemovitost
na hypotéku tak, aby se splatka rovnala platbé najemného. U nas tomu tak jesté stale je.

Jaké jsou dalsi davody?

Vlastnické bydleni je v ocich klient(l vétsi jistota. Najem se uzavira zpravidla na rok a najemnik mlze mit
obavu, co bude dal. Oproti nékterym zemim (Némecko, Francie apod.) u nds totiz nema najemnik tak
silnou pozici a nevi, jakym zplsobem bude rlist najemného probihat. Na zapad od nasich hranic totiz Ize
odhadnout, kam najemné poroste a to diky regulacim. Stat za posledni roky zvyhodnuje vlastnické
bydleni, naposledy napfiklad zrusenim dané z nabyti nemovitosti, nebo zachovanim odpocta urokl z
hypoték, kdezto najemni bydleni neni dariové nijak zvyhodnéné. Navic se zde obzvlast v dnesni dobé resi
i investi¢ni hledisko.

Chapu-li to dobfe, tak kupujici spekuluji nad riistem cen nemovitosti?

Jednoznacné, vzdy za posledni tfi roky vzrostly ceny bytd v priiméru o 50 %. | v letoSnim roce ocekavdme
rast a v kontextu vyhodnych sazeb hypoték se prosté vyplati koupit nemovitost. Pozor ale, je spousta
investorq, ktefi si koupi nemovitost jako investici, ale sami bydli v ndjmu, protoZe si spocitaji, zZe je to pro
né v nécem vyhodné.

V ¢em konkrétné?

Chtéji bydlet napfiklad v centru Prahy, kde je dnes najemné velmi priznivé predevsim z divodu vypadku
kratkodobych najmu. Pokud by si zde koupili byt a splaceli by uvér, splatka by byla dvakrat takova, nezli
hradi ndjemné. No a na samotnou platbu ndjemného si pak vydélaji tim, Ze sami vlastni byty v mensich
méstech, kde inkasuji najemné. Tam je vynosnost pomérové k cené nemovitosti totiz mnohem vétsi.

Jaky je vlastné pomér vlastnického a najemniho bydleni?
V najmech bydli pfiblizn& 20 % obyvatel CR, ve vlastnim néco k 70 %.
Jaky ocekavate vyvoj na trhu, bude se tento pomér ménit?

Jednoznacné. Jak jsem jiz uvedl, vlastnické bydleni bude stdle méné dostupnéjsi. Nejen vzhledem k
cenam, ale i k jeho nabidce. Bytl je prosté malo a nové se stavi jen pomalu. Developefi to védi a fada z
velkych planuje vystavbu najemnich byt na ukor vlastnickych. Také zde dor(ista generace, ktera jiz
nepotiebuje vse vlastnit, coz mame v sobé my, ktefi jsme poznamenani minulym rezimem. V té dobé
néco vlastnit bylo dlleZité. Lidé se navic budou jesté vice stéhovat za praci, bude potfeba vétsi flexibilita.
To vSe bude najemnimu bydleni nahravat.



Existuje jesté jina varianta, néco mezi vlastnénim nemovitosti a jejim pronajmem?

Vlastné je takova jesté jedna chytrd varianta. Pokud nedosahnete na hypotécni uvér, kterym byste
financovali vlastni bydleni, a bydleni v najmu vam z néjakych divodud nevyhovuje, existuje zde

forma druzstevniho bydleni. Zjednodusené nemovitost, ve které bydlite je ve vlastnictvi druzstva a vy ji
formou najmu splacite. To az do doby, nei ji splatite, at jiz fadné nebo prfedcasné a nasledné muzete byt
¢i dim prevést do vlastnictvi osobniho a nemovitost je vase.

Odpovidal Robert Hanzl, generalni reditel NEXT REALITY



