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Zvetsujici se Praha. Priméstské oblasti nestaci, zajemci
hledaji ve stfednich Cechach

Tricatnice Darina byla vzdy méstsky clovék. Studovala v Brné, bydlela ve Spanélském
Alicante a pri kariére letusky navstivila snad vSechny svétové metropole. Nyni pracuje
v oddéleni HR ve velké firmé v Praze. Praci ma stabilni, hlavni mésto si oblibila a nasla
si zde i pritele Dana. Zdalo by se samozrejmé, Ze si v Praze najde i bydleni. Ale neni
tomu tak. Darinu a Dana nachazime v domecku v Celakovicich, v obci vzdalené 7
kilometru od Brandysa nad Labem-Staré Boleslavi.

,Na malomésté je klidnejsi Zivot,“ pochvaluje si Darina. ,,A dostupnost do Prahy je
vybornd. Kazdou pulhodinu jede vlak primo na Masarykovo nddraZi, obcCas na Hlavni.
Cesta trva zhruba 30 minut.“

Zit distojné a moci jezdit v |ét& do Chorvatska

Samozrejmé by byvalo mnohem praktictéjsi najit si bydleni ve mésté, kde mlady par
pracuje. Ale po dlouhém hledani na to Darina s Danem rezignovali a jsou radi za utocisté
v obci 35 kilometr( od Prahy. ,,Ceny byt v Praze jsou opravdu absurdni,* potvrzuje
Darina. ,,Za cenu mensiho bytu v paneldku by clovek mohl mit v jiZzni Evropé sidlo s
bazénem. Opravdu nevim, kde maji lidi sehnat 8-10 milion( korun na néjaké rozumné
bydleni. Vrta mi to hlavou stale. My jako dva pracujici s lehce nadprdmérnymi prijmy
jsme si to dovolit nemohli. Nebo mohli, ale k jidlu by byly jen kroupy a o dovolené v
Chorvatsku bychom si na dalsich 30 let mohli nechat jen zddt.“

Je to ucebnicovy priklad suburbanizace. Dochazi ke stéhovani obyvatel, jejich aktivit a
nékterych funkci z jadrového mésta na okraj, respektive do okolnich obci. Mésto se tak
fakticky rozsiruje a co bylo drive priméstskou obci je nyni nova geograficka cast mésta.
Tento trend je dobre patrny v obcich v bezprostredni blizkosti Prahy. Napriklad Jesenice
mély v roce 2001 méné nez 2500 obyvatel, o 10 let pozdéji to bylo jiz 7000 a dnes se
pocet blizi hranici 10 000. Tato obec tak dosahla na primat: stala se nejlidnatéjsi obci,
ktera neni méstem.

Obce ve stfednich Cechach jsou vzdalenéjsi, ale maji své vyhody

Nékteré lokality — a Jesenice k nim patfi — velkym rdstem trpi. Jsou v odborné literature
davany za priklad vytvoreni sidelni kase, velké suburbanizované plochy vytvorené v
misté, kde drive nic nebylo.

To citi védomé i podvédomé lidé hledajici bydleni v soucasné dobé. Davaji prednost
mistum, kde je uz vytvorena a stabilni sidelni struktura. Casto je to na Ukor vzdalenosti.
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Pro mladé lidi ale je dulezité Zit v misté, které jako vesnice ¢i mésto vypada a také
funguje. ,,Obycejné je tu prekvapivé i hodné kulturnich akci vCetné divadla, ale ty letos
byly kvali koronaviru zrusené. Také je tu par dobrych restauraci, rada bych zminila
velmi tradicni Cinskou restauraci secudnské kuchyné, kterd opravdu nema ani v Praze
obdoby,“ chvali Darina ,svoje“ Celdkovice. , Také blizkost prirody, feky Labe a
Kdranského lesa doddvd Celdkovicim atraktivitu. Prochdzky kolem Labe snad nikdy
neomrzi.“

Darina nam ukazala chatky u Labe, které nékteri obyvaji celorocné. Také zduraznila,
Ze usetrit zde ¢lovék mlze nejen na najmech nebo na cené za koupi objektu. ,,Ddvdme
si tady vyborné svarené vino za 25 k¢ z pizzerie. Tim pddem tu ¢lovék v zimé hodné
usetri.*

Byt v Brandyse za 3 roky podrazil o polovinu

Trend zvétsujici se Prahy reflektuji také realitni kancelare. ,,Pri dnesnich cendch je
velmi sloZité poridit si bydleni pro rodinu primo v Praze, proto se klienti Casto uchyluji
do mést s dobrou dostupnosti do Prahy, tedy 45 aZz 60 minut do centra hromadnou
dopravou,“ rika Ing. Jan Babka ze spolecnosti NEXT REALITY.

Vedlejsim efektem této situace ale jsou zvysujici se ceny objektu také v téchto okolnich
méstech a obcich. Jan Babka dale uvadi priklad projektu Kralupska v Brandyse nad
Labem. ,,Jsou to krdsné byty 3+kk o vymere 80 m2 s terasami. V unoru 2018 byl jeden
tento byt proddn za 3 600 000 KC. V unoru 2021 je identicky byt nabizen uzZ za Cdstku
5 550 000 K¢! Pokud bych odecetl parkovaci stdni, kterée stoji 150 tisic, tak samotny byt
je za castku 5 400 000 Kc. Jednd se tedy o navyseni ceny o 50 % za pouhé tri roky!*

Vétsi komfort pri dojizdéni

Ackoliv na mapé vypadaji mésta jako Brandys nad Labem, Kralupy nad Vltavou nebo
Ri¢any vzdalené od Prahy, v praxi dojizdéni z téchto mist do centra Prahy netrva tak
dlouho. Da se to srovnat s cestou z malych primeéstskych oblasti v prstenci obklopujicim
hlavni mésto. Na vlaky jezdici v pravidelnych intervalech se nevztahuji problémy zacp
typické pro Jizni spojku nebo Strakonickou. A neni nutnosti do hlavniho mésta dojizdét
tak Casto, protoze je zde mnohem vétsi obCanska vybavenost. Proto se zda, Ze o byty
a domy v téchto méstech a obcich bude nadale velky zajem. A ceny budou dale rust.



