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Dané a nemovitosti v roce 2021

Zorientovat se v oblasti dani neni vliibec jednoduché. V ¢lanku jsou formou otazek a odpovédi shrnuty
pékné prehledné danové povinnosti vyplyvajici z koupi nebo vlastnictvi nemovitosti a zdUraznény zmény
na letosni rok 2021.

V zafi 2020 doslo k nejlepsimu legislativnimu pocinu v oblasti dani za posledni roky. Byla zrusena Dan
z nabyti nemovitych véci se zpétnym ucinkem. Dan nezaplati nikdo, komu byl proveden vklad
vlastnického prava na katastr nemovitosti v prosinci 2019 a pozdéji.

Dan z nemovitosti
Kdo musi podat dariové prizndni?

Vsichni, kteti se stali v roce 2020 majiteli nemovitosti (pozemku, rodinného domu, bytu ...) nebo ti, ktefi
provedli pfistavbu, ndstavbu nebo ji ¢astec¢né zlikvidovali. Kdo podal dafiové pfizndni uz v predchozich
letech a v roce 2020 u néj nedoslo ke zméné, pfiznani pro rok 2021 podavat nemusi.

V jakém terminu je pFizndni nutné podat?

Rozhodnutim Ministerstva financi CR se termin posouva z plvodné 1. Gnora na 1. dubna 2021. Ti, kteFi
pozdadali o zapis do katastru nemovitosti v roce 2020, ale dojde k nému az v roce 2021, maji termin
podani do tfi kalendafnich mésicl, které nasledujici po mésici, v némz k zapisu doslo.

Kam pfFizndni podat?

Ptiznani se podava Finan¢nimu Uradu, v jehoz kraji se nemovitost nachazi. Pokud mate nemovitosti ve
vice krajich, musite podat vic dafovych pfiznani — vidy jedno za kazdy kraj.

Jaké jsou povinnosti, pokud jste nemovitost prodali nebo darovali?

V tomto pripadé je nutné se od dané z nemovitych véci na prislusném Financnim Uradé odhlasit a to
formou oznameni, Ze jste nemovitost v roce 2020 prodali, pfipadné darovali.

Jaky je termin uhrady dané?

FU budou posilat v kvétnu 2021 slozenky (majitelé datovych schranek dostanou informace do DS) a
zaplaceno musi byt do 31. 5. 2021. Ten, kdo plati vice jak 5.000 K¢, mlze ¢astku rozptlit a druhou
polovinu zaplatit do konce listopadu daného roku.

Dan z pfijmu pfi prodeji nemovitosti

Kdo je platcem?
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Prodavajici, pokud neni od placeni dané osvobozen. Je nutné ovsem rozliSovat fyzickou osobu a
pravnickou osobu (zde existuji rizné sazby dané).

Jaké jsou obecné podminky pro osvobozeni?

Ptijem z prodeje rodinného domu, pozemku nebo bytu, ktery nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez
garaz, sklep nebo komoru a neni nebo nebyl zafazen do obchodniho majetku.

Jaké jsou podminky pro osvobozeni u fyzickych osob?

Od 1. 1. 2021 se prodluZuje tzv. ,Casovy test” (doba vlastnictvi u nemovitosti neurcenych k vlastnimu
bydleni) z plivodnich 5 let na 10 let. NavySeni na 10 let se tyka pouze nemovitosti, které vlastnik nabyl
po 1.1.2021.

Osvobozuje se ptijem z prodeje nemovitosti, pokud v ni prodavajici mél bydlisté po dobu 2 let
bezprostiedné pred prodejem.

Dale se osvobozuje se pfijem z prodeje nemovitosti, pokud v ném prodavajici mél bydlisté
bezprostiedné pred prodejem po dobu kratsi 2 let a poutzije-li ziskané prostiedky na uspokojeni vlastnich
bytovych potreb a to ve Ihité do konce roku nasledujiciho po roce, ve kterém doslo k prodeji nebo rok
Zpét.

V ptipadé uplatného prevodu ¢lenského podilu v bytovém druzstvu se osvobozuje, pokud byl platce
¢lenem bytového druzstva minimalné 5 let.

Poplatnici musi do konce lhity pro podani darfiového ptiznani finanénimu uradu oznamovat pfijeti
osvobozeného pfijmu, ktery presahuje 5 mil. K¢.

Jak je to s dani z pFijmu u fyzickych osob?

Pokud neni prodavajici osvobozen od dané z pfijmu dle vyse uvedenych pravidel, plati dar ve vysi 15 %.
Zakladem dané je pfijem, snizeny o pofizovaci cenu nemovitosti a prokazatelné naklady jako naptiklad
technické zhodnoceni, opravy, naklady spojené s prodejem.

Dan z pfijmu prdvnickych osob?

Vlastni-li nemovitost pravnicka osoba, zapocitava vynosy a naklady z prodeje do svého zakladu dané a
z ného hradi dan ve vysi 19 %.

Kdy podat a zaplatit dan z pfijmu?

Ptiznani se podava mistné prislusnému financnimu Uradu nejpozdéji do 1. dubna za uplynuly rok a do
tohoto terminu je nutné i dan zaplatit. Pokud jej podate elektronicky, mate ¢as do 3. kvétna. V ptipadé,
Ze danové priznani zpracovava a predklada danovy poradce se lh(ita posouva do 1. 7. 2021.

Odpocet urokt z véru na bydleni
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Posledni zména se tyka limitu pro uplatnéni odpoctu trokl z Gvéru na bydleni. Pro nové obstarané
bytové potreby od 1. 1. 2021 dochazi ke snizeni limitu odpoctu z plvodnich 300.000 K¢ na 150.000 K¢. U
bytovych potfeb obstaranych pred timto datem se bude nadale uplatfiovat limit 300.000 K¢ a to véetné
refinancovani.

Pravni poradenstvi je pfirozena soucdst poskytovaného servisu klientlm pfi prodeji nebo nakupu
nemovitosti pres spolec¢nost NEXT REALITY (odkaz www.nextreality.cz)



