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Idealni doba pro hledani nového bydleni v najmu je
prave ted. Je levnéjsi a je z Ceho vybirat

30leta pravnicka Tereza Zije v najmu s pritelem Lukasem v centru Brna. Malé 1+1 je
jejich domovem uz patym rokem. Pronajimatel je v pribéhu celého lonského roku
upozornoval, Ze pri dalSim prodlouzeni smlouvy dojde k narlstu ceny. Pri podpisu v zari
ale na Terezu a Lukase cekalo prijemné prekvapeni. Najemné se nezvysilo ani o korunu.
,0dlvodnili to samoziejmé koronavirovou pandemii,“ vysvétluje Tereza. ,Ndjem
nezvysili nikomu v domé, Ze pry ted’ lidé nemaji penize. Prislo ndm to vhod, i kdyZ mé
ani mému pfriteli Covid-19 nastésti nijak neovlivnil vysi nasich prijma.“

Pokles cen az o 20 procent

Pronajimatele bytu, kde Zije Tereza s Lukasem, k tomuto kroku zrejmé nevedly zadné
altruistické pohnutky, ale ryzi pragmatismus. Pri skokovém zdrazeni najemného by lidé
mohli vypovédét smlouvy a jit hledat néco levnéjsiho. Méli by ted’ z ceho vybirat.

Jednou z radikalnich zmén, které trhu s nemovitostmi prinesl pohnuty rok 2020, je
mirny pokles cen najemného. Plati to predevsim pro velka mésta, nejvice pravé pro
Brno a hlavni mésto Prahu. ,,Ceny padaji ve velkych méstech aZ o 20 procent,” vSima si
trendu generalni reditel Next Reality Robert Hanzl. ,, Ten, kdo vlastni vice byti a zabyvd
se prondjmem dlouhodobé, se okamZité prizplsobil. Nejvétsi potiz maji mensi
pronajimatelé, kteri museji slevovat z penéz, se kterymi pocitali, napriklad na spldceni
uveru.“

V Praze a Brné: vyssi nabidka, vyssi zajem, vyssi ceny

Divod, pro¢ najmy klesaji pravé v Praze a Brné, je cela rada. Vsechny ale vice méné
souvisi se soucasnou realitou trhu - volnych byt uréenych k najmu pribyva, zajemcu
ale ubyva.

Jaka byla situace v dobé predkoronavirové?

Podle Analyzy najemného v Ceské republice, kterou vypracovalo v roce 2019
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky, je bydleni v ndjmu ve velkych krajskych
méstech mnohem béznéjsi nez v okresnich a mensich méstech. Zatimco v Praze, Brné
a Ostraveé registrovali autori vyzkumu mezi cervencem 2017 a ¢ervnem 2018 tisice az
desetitisice nabidkovych inzerat( najmul bytl, v ostatnich obcich slo o nizsi stovky.
Tataz analyza si také vSima, Ze medianova doba mezi zverejnénim a stazenim inzeratu
bytu k pronajmu byla v Praze, Brné a Ostravé primérna ¢i spiSe podprimérna ve
srovnani se zbytkem republiky.
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Strucné receno — ac bylo v roce 2019 v Praze, Brné nebo Ostravé az 100x vice byt( k
najmu k dispozici, po dobrych nabidkach se zde jen zaprasilo. Velky zajem o byty k
pronajmu umoznil vlastnikim nastavit vysoké ceny. V roce 2019 se na Frydlantsku,
Jesenicku nebo Dacicku pohybovala cena najmu kolem 80 K¢ za m2. V Brné cena
prevysovala hodnotu 230 K¢, v Praze atakovala hranici 300 K¢ za m2.

Rok 2020. Chybi studenti a turisté

Rok 2020 ale prinesl dramatické zmény. Tak predevsim zmizeli studenti. Téch v Praze
a Brné studuji desetitisice a najem je pro né preferovanou formou bydleni. Kvdli
nouzovému stavu ale nastoupila distan¢ni vyuka a mnozi studenti v novém akademickém
roce ubytovani ani nehledali. Dalsi chybéjici klientelou jsou turisté. Jejich absenci
pocit'uji zejména provozovatelé sluzeb typu Airbnb. Aby ziskali zpét ztracené prijmy,
zaméruji se na Ceské klienty a snazi se jim své byty ¢i domy pronajimat. Ubylo také
sezonnich pracovnikl, at’ uz v turistickém nebo gastronomickém pramyslu.

Kromé omezené poptavky byla rec také o vyssi nabidce. K dispozici jsou investicni byty,
které Cesi v poslednich letech poridili a které chtéji zhodnotit prostfednictvim vynost
z najmu. Vedle byvalych provozovateltd Airbnb najemni bydleni nabizi také jejich odvéci
konkurenti — hoteliéFi. Rada praZskych a brnénskych hotell nabizi v sou¢asné dobé své
pokoje k dlouhodobému pronajmu. Pro mnohé klienty mize byt lakavé, ze v ramci
takového bydleni mohou vyuzivat recepci, restauraci, pradelnu a dalsi hotelové sluzby.

Podle nékterych odhad( se nabidka bytl urcenych k najemnimu bydleni zvysila v
poslednim roce o pétinu.

AZ o tisice korun nizsi ceny. Ale mozna jen docasné

Nejlepsim zplUsobem, jak v tomto konkurencnim prostredi oslovit solventniho
najemnika, je nizka cena. Vlastnici jsou tedy nuceni zleviiovat. Ne ale vsichni a vsude.

V Praze spadly ceny najmu u vsech typl bytovych jednotek. Primérny najem za 1+1 je
v hlavnim mésté o 1000 K¢ nizsi nez loni, za 3+kk dokonce o 3500. V Brné vyraznéji
klesly ceny jen vétsich bytd. Malé byty 1+1 a 1+kk byly ve 4. kvartale roku 2020 o 100,
respektive 200 korun za mésic drazsi nez ve 4. kvartale roku 2019. V Ostravé, Plzni a
Liberci zlevnily dvoupokojové byty, u ostatnich se cena nezménila nebo se lehce zvysila.

Vétsi zleviiovani zrejmé neni na obzoru. Se za¢atkem ockovani totiz vlastnikim bytl a
dom0 svita nadéje, Ze se brzy podari trh restartovat. Je mozné, ze se v lété jiz do
velkych mést vrati v omezené mire turisté a na podzim zacne skolni rok ve své klasické
podobé.
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Zajemci o najemni bydleni by proto méli byt na pozoru. Nejlepsi ¢as najit vhodny byt
nebo dim je pravé ted'. Za nékolik malo mésici mize zase dojit ke zdrazovani.



