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Jak prodat svou nemovitost za nejvic penéz?

Dnesni doba je z pohledu prodeje nemovitosti velmi zajimava, trh se vyviji, byt
a domu na prodej je nedostatek a ceny stale rostou. Co je potieba udélat pro
ziskani nejlepsi nabidky? A jak to v praxi vypada? Reseni existuje v podobé
pozitivni licitace.

Jak prodat byt pomoci pozitivni licitace?

Realitni kancelaf pfipravi vasi nemovitost k prodeji svesSkerym souvisejicim
servisem. Nastavi se cena, kterd vychazi z trzniho odhadu, stanoveného na zakladé
nabizenych ¢i prodanych nemovitosti vdaném misté a ¢ase. AZ makléf svou praxi a
zkusenosti mlze odhadnout, zdali se nemovitost d4 prodat za vic penéz. Odhadci
bank vychazi ze stejnych tabulek jako realitni makléri a tak vime, Ze banka bude
nemovitost odhadovat ve velmi podobné cenové hladiné. To je velmi dUlezity
aspekt, protoze pokud nabizime nemovitost za dobrou a rozumnou cenu, kupujici
se vzdycky ozvou.

Selskym rozumem, pokud mam vice klient(l, co bude rozhodovat o tom, komu svou
nemovitost proddm? Ten, kdo pfFisel prvni? V tomto pfipadé asi ne! Je jasné, Ze vy,
jako majitel, chcete ziskat co nejvice penéz, protozZe prodavate nemovitost jednou,
mozna dvakrat za Zivot. V takové situaci je dobré zdjemclm vysvétlit a fict, Ze je jich
nad ocekavani vice. Na prohlidkach maklér nikdy neslibuje, Ze napfiklad byt
nékomu proda, ale Ze je uréeny konkrétni den, kdy se uzaviou pfipadné zajmy o
koupi — cenové nabidky budoucich zdjemcu.

Co se redlné stane? Pfijde vam na prohlidku obvykle 10 az 15 zajemcu. Z toho se
objevi napriklad tfi lidé, ktefi budou mit vainy zajem. V deskach od realitniho
makléfe dostanou formuldf CENOVA NABIDKA a mohou potvrdit danou
inzerovanou cenu, popsat jakym zptisobem budou nemovitost financovat, a do
kdy je platna jejich nabidka.

Spoluprace maklére a majitele
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Maklér si pak mliZze sednout s majitelem a porovnat nabidky jednotlivych zajemct.
V tuto chvili je jedno, jakd cena tam bude uvedena, ale budete védét, Ze to jsou
zajemci, ktefi vynalozili néjaké usili pro to, aby si mohli nemovitost koupit. To jsou
vazini zajemci. Mohou mezi nimi byt takovi, ktefi by nemovitost financovali
z vlastnich zdroja anebo ti, ktefi by ji financovali hypotékou.

PFi spolupraci s makléfem se tak jako proddvajici mlzete v klidu rozhodnout, jakou
nabidku akceptujete nebo makléfe povéfit vylicitovanim kupni ceny smérem
nahoru. Pozor, nejedna se o aukci ¢i drazbu, ale o spravedlivé rozhodnuti, resp.
vyuziti Sance prodat svou nemovitost té nejvyssi cenové nabidce.

Priklady prodeje bytli pomoci pozitivni licitace
PF. 1: Byt 2+1 s terasou, Praha 7 — HoleSovice.

»Trzni odhad vysel na 9 mil. K¢. Byt byl nabizen za 11.000.000 K¢ a za tuto cenu
jsme mohli ihned prodat. Diky prezentaci maklére se prisSlo podivat 8 zajemc(. Tri
zajemci potvrdili kupni cenu, dalsi dva cenu navysili. Néktefi zdjemci uvedli jako
zdroj financovani hypotecni uvér, ale pouze dva vlastni zdroje. S majitelem jsme
uprednostnili kupce s vlastnimi zdroji, ktery nabidl 13,5 mil. K¢, ackoliv jsme dostali
nabidku i na 14 mil. K¢, ale financovanou hypotékou.”

PF. 2: Byt 3+kk s lodzii, Praha 9 — Horni Pocernice.

»Trzni odhad vychazel na 4,8 mil. K¢, inzerovana cena byla 5.000.000 K¢. Na byt se
ozvalo celkem 64 zajemcu, nékdo se na prohlidku dostavil, nékdo uz ne. Pfrislo
celkem 12 cenovych nabidek. Se ¢tyrmi zajemci, ktefi ucinili nejvyssi nabidku jsme
jednali. UpIné nejvy3$si cenovou nabidku na 5.666.666 K& jsme ale museli
odmitnout. Dlvodem bylo, Ze zdjemce by musel nejdfiv prodat svij byt a
prodavajici nechtéli ¢ekat. Nakonec jsme nemovitost prodali za 5.300.000 K¢.“

PF. 3: Byt 2+kk, Praha 7 — HoleSovice.

»Trzni odhad vysel na 5,6 mil. K¢, inzerovana cena 5,9 mil. K¢. Na prohlidky pfrislo
celkem 18 zajemcq, obdrzeli jsme tfi nabidky. Dvé nabidky byly shodné nejvyssi a
financované z vlastnich zdroju. Vysledna prodejni cena 6.650.000 K¢.“
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Toto bylo jen nékolik malo pfikladd ndami prodanych nemovitosti z posledni doby.
Prodeji nemovitosti formou pozitivni licitace se zabyvdme dlouhodobé.

Je tfeba si uvédomit, Ze tato metoda nemusi byt vhodna pro vSechny nemovitosti.

Pravdou zlstava, Ze pozitivni licitace je spolehlivy nastroj, jak vam zajistit nejvyssi
prodejni cenu za vasi nemovitost.



