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,»Chtéla bych koupit nemovitost, ale pockam, az se snizi ceny”. To je obCasna reakce klientd.

Jaka je tedy vlastné dnes situace na trhu a Ize océekavat, Ze pfijde pokles cen?

Zasadni informace je, Zze na pokles cen nemovitosti urcité necekejte. Naopak, kupujte nyni a na
ocCekavaném rlstu vydélavejte. To, Ze budou ceny i nadale rlist je zrejmé z nékolika ukazatel(. V prvni fadé
je zde velky nedostatek nemovitosti a i nadale bude. V dobé po-covidové, kdy se uvolni stavidla cestovani
a obchodu, bude jesté vétsi pretlak v poptavce po bydleni. Ndjemni bydleni se jiz nyni pomalu navraci do
koleji pred pandemii. Turisté opét vyuziji kratkodobé pronajmy, které logicky tlaci ceny nemovitosti vzhiru
v centrech mést, kde jsme zaznamenali pokles cen ndjemného, coz byla vyjimka oproti vSem ostatnim
segmentdm trhu.

Ani v médiich dnes se uz nedoctete, Ze po navratu k normalu ptijde hospodarska krize. Krize zacinaji,
pokud je problém na strané poptavky. Ten ale dnes neni a netyka se to pouze nemovitosti. Nedostatkovym
je spotrebni zbozi, rlizné dily a obecné vyrobni materialy. A to ani nemluvim o pracovni sile. Toto vse se
vedle obrovského zajmu prakticky o vSechny typy nemovitosti, zacind projevovat i u nové vystavby.
Nejeden developer dnes hlasi, Ze bude zdrazovat a to primarné z dlivodu ristu cen stavebnich materiald.
Polystyren, ocel, hlinik a dalsi zaznamenavaji rst klidné az o desitky procent.

Hodné se nyni hovoti o tom, Ze novy stavebni zakon zajisti zrychleni stavebniho fizeni a diky tomu bude
bydleni dostupnéjsi. Absolutné nyni pominu problémy, které developefi zaZivaji v ramci neochoty azZ
bojkotu lidi, ktefi si vystavby v lokalitdch nepreji. Co ale urcité stoji za povsimnuti je fakt, Ze velci hraci
nepotiebuji stavét s potfebou okamzitého splaceni z prodeje do osobniho vlastnictvi. Celd fada jich jasné
deklaruje, Ze bude stavét najemni nebo druzstevni bydleni, nebo své portfolio vrhne do fondl. Sen
mladych po dostupném bydleni se rozplyva.

Za poslednich deset let vzrostly ceny nemovitosti v priiméru o 80 %, z ¢ehoZ za posledni tfi roky to bylo o
40 az 50 %. V roce 2020 byl rdst nékde na urovni 10 %. Jak jsme na tom letos? Jiz mUZeme analyzovat a je
evidentni, Ze za prvni kvartal doslo k dalSimu postupnému navysovani cen o celé jednotky %. Nemam rad
vésténi z kristalové koule, mé zajimaji ovéfena data a zjevné trendy. Na zakladé nich ocekdvam, ze letosni
rok zakoncime na rlstu mezi 5 az 10 procenty. V kontextu nizkych urokovych sazeb hypoték je ziejmé, ze
nemovitost je velmi vhodnou investici v této specifické dobé. Mozna jistéjsi, nez kdy predtim.
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